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UNIVERSIDADE FEDERAL DO OESTE DA BAHIA

Estudo Técnico Preliminar 6/2026

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23520.000633/2026-91

2. Descricao da necessidade

Concessdo onerosa de uso do espago fisico destinado aimplantagéo e exploragdo de servigos de lanchonete com
areatotal de 19,2 m2, no Centro Multidisciplinar de Barra, da Universidade Federal do Oeste Da Bahia.

Concessdo onerosa de uso do espaco fisico destinado a implantacdo e exploracéo de servigos de lanchonete, com
area total de 19,2 m2, no Centro Multidisciplinar de Barra, da Universidade Federal do Oeste da Bahia— UFOB,
visando o atendimento aos discentes, servidores da UFOB e ao publico em geral.

O Centro Multidisciplinar do Campus de Barra (CMB), da Universidade Federal do Oeste da Bahia — UFOB,
abrange as atividades dos cursos de Agronomia e Medicina Veterinéria, atendendo discentes, servidores e a
comunidade em geral, de segunda-feira a sexta-feira das 07h as 19h e aos sdbados de 07h as 12h, durante os dias
letivos estabel ecidos pelo calendério académico do CMB.

O CMB necessita da oferta de servicos de lanchonete para atender a demanda do publico que frequenta a
universidade, sgjam discentes, servidores, terceirizados ou visitantes. Assim, considerando a existéncia de
infraestrutura para funcionamento da L anchonete, faz-se necessario a contratacdo de particular afim de ofertar tais
Servigos.

A forma de contratac8o proposta dar-se-&4 por meio de concessdo onerosa de uso, para fins comerciais, na qual
consiste em um Contrato Administrativo, onde o poder publico atribui a utilizacdo exclusiva de um bem de seu
dominio a particulares, para que o explore segundo a sua destinacéo especifica, a qual encontra amparo no Inciso
|, artigo 76 daLel no 14.133/2021, bem como o disposto na Lei no 6.120/74.

A propositura da efetivacéo de processo licitatorio para contratacdo de particular com a concessao de direito real
de uso dos referidos espacos e da infraestrutura disponivel, em conformidade com os par&metros contratuais
previamente definidos, busca viabilizar a prestacéo de servigo de Lanchonete no Centro Multidisciplinar de Barra
- UFOB.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Centro Multidisciplinar de Barra, Bahia Romenique da Silva de Freitas

1de 15



4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

4.1 Requisitos Gerais

A Concessdo Onerosa de Uso seré outorgada pela Universidade Federal do Oeste da Bahia, mediante contrato de
concessao onerosa de uso assinado pelo Reitor, ou quem detiver delegacéo expressa e especial competéncia, e a
CONCESSIONARIA.

N&o sera permitido ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, a Concessdo Onerosa de Uso, nem emprestar
ou sublocar o0 espaco, no todo ou em parte, ou sob qualquer forma de permitir a terceiros o uso desta, ainda que
tenha a mesma finalidade.

O prazo de inicio da concessdo onerosa de uso sera de no maximo 5 (cinco) dias, contados da data da assinatura
do contrato.

O prazo estabelecido somente sera prorrogado mediante justificativa devidamente fundamentada apresentada pela
CONCESSIONARIA e aprovada pela CONCEDENTE.

A &rea a ser concedida esta localizada no Centro Multidisciplinar de Barra, da Universidade Federal do Oeste da
Bahia— UFOB, localizado na Avenida 23 de agosto, n° 860, Bairro Assuncéo, CEP: 47100-000, Barra, Bahia.

Os produtos alimenticios deverdo ser produzidos nas dependéncias da CONCESSIONARIA, transportados e
servidos nas dependéncias da CONCEDENTE.

Os produtos aimenticios ndo produzidos pela CONCESSIONARIA podergio ser adquiridos, necessariamente, de
empresas legalmente constituidas, sabidamente seguidoras de préticas corretas de fabricag8o, tecnicamente
qualificadas e aprovadas pel os 6rgéos competentes.

A CONCESSIONARIA devera utilizar tantos profissionais quantos forem necessarios para que 0 Servico seja
prestado com presteza e agilidade, evitando aformacdo de longas filas.

A CONCESSIONARIA devera manter estrutura adequada, composta por mobiliérios e equipamentos na area
concedida, para que 0 servico seja devidamente prestado com presteza e agilidade.

Cabera & CONCESSIONARIA promover para seus funcionarios, sem énus para a CONCEDENTE, cursos de
treinamento geral e especifico por érea de atuacdo, conforme determina a legislacdo pertinente.

A CONCESSIONARIA devera apresentar, por escrito, a tabela de todos produtos e servigos que serdo
comercializados durante a vigéncia contratual com Seus respectivos pregos no momento da assinatura do contrato,
para conferéncia e aprovacdo da CONCEDENTE, ndo sendo permitido qualquer inclusdo de produtos ou alteracdo
de valores apds a assinatura do contrato sem prévia solicitacdo e autorizagao por escrito da CONCEDENTE.

A tabela de precos, previamente aprovada pela CONCEDENTE, devera ser fixada em local bem visivel e deve ser
obedecida integralmente.

A CONCESSIONARIA devera observar a qualidade dos produtos e os precos indicados na tabela mencionada
acima, submetendo previamente a aprovacdo da CONCEDENTE quaisquer modificacdes ou alteracbes dos
produtos.

A CONCESSIONARIA ficard sujeita a fiscalizagdio da Vigilancia Sanitéaria Municipal e dos 6rgaos
governamentais de salide publica, obrigando-se a prestar todos os esclarecimentos que |he forem solicitados;
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Em caso de interdicdo das instalagbes ou paralisacdo temporaria do servigo, e em decorréncia de auto de infracéo,
o0 contrato podera ser rescindido de pleno direito, adotando-se imediatamente as demais providéncias cabivels.

Manter efetivo controle em todos os procedimentos, conforme Resolugdo RDC n.o 216 de 15/9/2004
(Regulamento Técnico de Boas Praticas para Servigos de Alimentacdo) e Portaria n.o 1.428, de 26/11/1993
(Manual de Boas Préticas para Servicos de Alimentacédo), ambas do Ministério da Salide.

Seguir todos os procedimentos técnicos adequados ao pré-preparo e preparo dos alimentos, garantindo sua
qualidade higiénico-sanitaria e nutritiva.

Manter permanentemente na &rea concedida o Alvara Sanitario e o Alvara de Funcionamento, disponibilizando-os
a Fiscalizac8o sempre que solicitados.

Apresentar procedimentos adequados para perfeita recepcdo e armazenamento dos produtos pereciveis e nédo
pereciveis, obedecendo aos critérios que garantam a manutencdo da qualidade dos produtos, tais como:

Prazo de validade, etiquetagem, temperatura de acordo com o género;

Disposicdo dos diferentes grupos de matérias-primas conforme suas caracteristicas;

Monitoramento de temperaturas para manutencéo do produto em estoque;

Recusa dos alimentos que estejam com prazo de validade vencido e aguel es impréprios para o consumo
devido a possiveis ateragcdes ocorridas.

O objeto da presente licitacdo devera atender a legislacdo vigente, bem como as demais legislacdes que venham a
ser promulgadas pelo Poder competente, e que tenham relagdo com este objeto, durante a vigéncia do Contrato.

4.2 Requisitos Especificos

Os requisitos especificos da contratacdo abrangem o seguinte:

a. Horéario de funcionamento de segunda-feira a sexta-feira das 07h as 19h, ininterruptas, podendo ser
reduzido, com prévia autorizacdo da CONCEDENTE.

b. O horario de funcionamento aos sabados, sera de 07h as 12h, ininterruptas, podendo ser reduzido ou
estendido, com prévia autorizacdo da CONCEDENTE.

. A CONCEDENTE podera solicitar que a CONCESSIONARIA preste seus servicos em dias e horérios
extraordinarios. Essa solicitagcéo devera ocorrer com no minimo 24 (vinte e quatro) horas de antecedéncia.

d. A CONCESSIONARIA devera oferecer em todos 0s meses do ano, pelo menos os seguintes produtos:

* Doistipos de salgados fritos e dois tipos de sal gados assados com opcdes para vegetarianos, celiacos e
consumidores com intoleréncia a lactose;

* Tortas salgadas, sanduiches quentes e frios com opgdes para vegetarianos, celiacos e consumidores com
intolerancia alactose;

¢ Paes, Cuscuz e tapioca variados,

* Doces/Sobremesas diversas com opgdes para vegetarianos, celiacos e consumidores com intolerancia a
lactose, incluindo:

* Bolos, pizza e tortas variados;

¢ Docinhos;

* Salada de frutas (embalada em recipiente descartavel com tampa);

* Bebidas diversas com opcles para vegetarianos, celiacos e consumidores com intoleréncia a lactose,
incluindo:

e Aguamineral, com e sem gés;
* Café em diferentes tamanhos;
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Chas variados e chocolate quente;
Refrigerantes, sucos e vitaminas variados;
Frutas in natura limpas e embaladas.

. A CONCESSIONARIA nao poderé onerar os pregos dos alimentos quando estes forem solicitados quentes,
gelados ou adocados.

. A CONCESSIONARIA n&o podera cobrar por materiais descartaveis, palito, guardanapo, molhos (inglés,
pimenta, maionese, catchup, mostarda) e azeite de oliva.

. A CONCEDENTE néo fornecera quaisquer equipamentos ou mobiliarios, sendo estes de responsabilidade
da CONCESSIONARIA.

. A CONCESSIONARIA devera providenciar o ferramental, mobilidrio interno ou externo, maguinario,
transporte, servigos complementares, aparel hamento e recursos adequados e necessérios ao perfeito
andamento e boa execucdo dos servicos ligados ao objeto desta Concorréncia, ndo cabendo a
CONCEDENTE qualguer responsabilidade na conducéo, apoio ou servicos indiretos motivados pelo objeto
desta licitaggo.

i. Quanto alimpeza e &s boas condicdes de higiene, a CONCESSIONARIA devera observar rigorosamente a
legislacdo sanitéria.

i. A CONCESSIONARIA devera providenciar diariamente:

Varricéo de areas de ocupacao externas e internas;

Limpeza gera e sanitizagdo dos equipamentos e utensilios;

Limpeza e sanitizagéo adequada dos recipientes e locai s de acondicionamento do lixo;

Lavagem de paredes, pisos, vidros, portas, janelas (inclusive das areas externas), coifas, camaras, freezers,
equipamentos, sistema de exaustdo, ventiladores, entre outros,

Limpeza constante dos bal cdes de distribuicdo, mesas e cadeiras para que permanecam livres de residuos de
alimentos.

Cuidar da separagéo, acondicionamento selecionado e entrega em local previamente determinado dos
residuos inaproveitaveis gerados pel o estabel ecimento.

Responsabilizar-se pelo controle e destinagdo ambiental dos residuos dos servicos prestados e de acordo
com alegislacéo vigente.

Instruir os empregados acerca da forma de coleta do lixo, de acordo com os procedimentos estabel ecidos
pela CONCEDENTE.

Dar adestinacdo adequada aos residuos oriundos da limpeza e da producéo dos alimentos, sendo de sua
inteira responsabilidade o seu transporte e destinacéo.

. Responsabiliza-se pela limpeza dos residuos da caixa de gordura e de passagem, provenientes da concessao,
verificando rotineiramente.

. Manter um programa de desinsetizac8o e desratizac&o periodico com frequéncia semestral ou de acordo
com a necessidade local.

. A execucdo da desinsetizacdo e desratizacdo sO podera ser realizada com a autorizacao por escrito da
CONCEDENTE;

. A CONCESSIONARIA devera responsabilizar-se pela preparacio do local a ser desinsetizado e
desratizado, providenciando a higienizagdo do espago e aretirada de alimentos, utensilios etc., facilitando
assim a eficécia do procedimento e eliminando os riscos a salide dos usuarios,

. Exigir das empresas responsaveis pelo servico de desinsetizaco e desratizacdo a apresentacéo de alvara de
funcionamento expedido pelo Centro de Vigilancia Sanitaria, contendo informagtes seguras sobre o uso de
inseticidas utilizados, especialmente, quanto atoxicidade e ao tempo de auséncia do local. Os responsaveis
pela aplicacéo destes inseticidas devem utilizar uniformes e EPI’ s, de acordo com alegislacdo em vigor.

. Atender aos horérios de funcionamento previamente estabel ecidos sendo que, o horério minimo de
funcionamento da cantina sera segunda-feira a sexta-feira das 07h as 19h e aos sdbados de 07h as 12h
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atendendo ao horério de funcionamento da institui¢do, exceto nos dias em que ndo houver expediente,
conforme calendério académico do CMB, devendo a CONCESSIONARIA manter pontualidade no
cumprimento do horario estipulado.

q. N&o ser& permitida a comercializagso de bebidas alcodlicas, ficando a CONCESSIONARIA passivel de
imediata rescisao contratual e atribuidas as devidas responsabilizacdes.

r. E obrigatoria a utilizac&o de freezer e estufa para acondicionamento dos alimentos, de acordo com as
necessidades especificas de cada género alimenticio.

s. Promover diariamente, sem 6nus parao CMB, em estrita conformidade com alegislacdo vigente, o
transporte do lixo, aremocé&o dos detritos e restos diérios de sua atividade, bem como de qualquer objeto de
sua propriedade que esteja em desuso. Manter limpos e conservados todos 0s espacos internos e externos de
uso da concessao, inclusive as lixeiras.

t. Todas as pessoas que trabalham na lanchonete deverdo utilizar vestuario adequado a natureza do servico;
sendo expressamente vedado a todos o uso de chinelos, sandalias, bermudas, camisas sem manga, entre
outras proibigdes das normas sanitarias,

u. Todas as pessoas que manipulam os alimentos, do preparo ao servico, deverdo se utilizar de toucas parao
cabelo eluvas;

v. Deverd ser mantido rigoroso asseio, nas pessoas, nos utensilios, nas instalagdes e no local da Lanchonete;

w. A CONCESSIONARIA é responsavel por todos e quaisquer servicos de instalagdo e montagem necessarios
para o inicio de funcionamento da cantina, bem como no decorrer da vigéncia contratual, com a estrita
consulta e autorizagao e supervisao da Concedente.

x. E dever da CONCESSIONARIA, portar-se com urbanidade e exigir que seus empregados ajam da mesma
forma.

y. A CONCESSIONARIA deve restituir o imovel, ao término do prazo de vigéncia contratual ou determinado
findo prematuramente, naforma como o recebeu, salvo 0s desgastes normais da acéo do tempo e uso.

z. Os pregos por itens do cardépio minimo sugerido para a cantina/lanchonete, bem como dos itens ofertados e
propostos ndo poderdo ser superiores aos praticados no mercado da cidade onde serainstalada a lanchonete,
objeto da concessao de uso.

aa. E permitido a produc&o de alimentos de preparacio répida como, por exemplo, tapioca, misto quente, pdo
€om ovO e outros similares, exceto alimentos que necessitem de fritura exposta com 6leo ou utilizacgo de
fogdes a gas.

ab. As bebidas (como café e suco de frutas) e demais preparacdes cuja adicdo de aclcar € opcional, devem ser
of erecidas segundo a preferéncia do consumidor, disponibilizando aos frequentadores adocantes e
congéneres.

ac. Ficaproibido 8 CONCESSIONARIA:

e Dar outro uso as dependéncias objeto desta concessdo que ndo aquele definido pelo contrato;

¢ Comercializar produtos e/ou servicos diferentes dos especificados no contrato;

e Comercializar bebidas alcodlicas, cigarros e drogas licitas e ilicitas de qualquer natureza;

* Veicular publicidade em mesas, cadeiras ou placas sem a prévia e expressa autorizagdo da CONCEDENTE;
* Alterar acor das paredes das areas ocupadas sem a expressa autorizacdo da CONCEDENTE;

* Realizar festas, e quaisquer eventos dessa natureza, nas dependéncias e imediacdes da lanchonete.

4.3 Requisitos quanto a sustentabilidade

Para o fornecimento dos servicos, a contratada devera observar, no que couber, os critérios de sustentabilidade
ambiental, contidos na Instrugdo Normativa n® 01, de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e
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Tecnologia da Informagdo do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestdo — SLTI/MPOG, no Decreto n°
7.746, de 05/06/2012, da Casa Civil, da Presidéncia da Republica, e do Guia Nacional de Contratacfes
Sustentaveis da Advocacia Geral da Unido (versdo atualizada).

A CONCESSIONARIA devera

a. Usar produtos de limpeza e conservacao de superficies e objetos inanimados que obedecam as classificagdes
e especificagOes determinadas pela ANVISA;

b. Adotar medidas para evitar o desperdicio de dguatratada e capacitar 0 seu pessoal quanto ao uso racional da
agua;

c. Promover o uso racional de energia elétrica, mantendo critérios especiais de economicidade, privilegiando a
aquisicao de produtos e equipamentos que apresentem eficiéncia energética e reducéo de consumo;

d. Realizar um programa interno de treinamento sobre responsabilidade socioambiental para seus empregados,
nos trés primeiros meses de execucao contratual, enfatizando a reducéo do consumo de energia elétrica, de
agua e da producéo de residuos solidos, observadas as normas ambientais vigentes,

e. Respeitar as Normas Brasileiras — NBR publicadas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas sobre
Residuos Sdlidos;

f. Destinar adequadamente, caso sgjam utilizadas em alguma situagéo, as pilhas e baterias usadas ou
inserviveis, segundo disposto na Resolugdo CONAMA n° 401, de 4 de novembro de 2008;

g. Mitigar o desperdicio de alimentos em conformidade com a Lei N° 14.016/2020.

5. Levantamento de Mercado

O objeto deste estudo € classificado como servigo comum de recorrente contratagdo pelos orgéos publicos. Ha no
municipio de Barra, Bahia, empresas do ramo de fornecimento de produtos alimenticios aptas para esta
contratacao.

6. Descricao da solucao como um todo

A solucdo apresentada pela Comissdo de Plangjamento da Contratacdo é a concessdo onerosa de uso do espaco
fisico destinado a implantacéo e exploracdo de servicos de lanchonete com area total de 19,2 m2, no Centro
Multidisciplinar de Barra, da Universidade Federal do Oeste Da Bahia.

Ante ao exposto, devido as especificidades da demanda, a Comissdo de Planegjamento da Contratacdo recomenda
que a aquisicdo seja efetuada por meio de da realizacdo de procedimento de LICITACAO, na modalidade
CONCORRENCIA, sob a forma ELETRONICA, com adocdo do critério de julgamento pelo MAIOR
DESCONTO.

Para o correto cadastro da proposta, a licitante devera consignar, na forma expressa no sistema eletrénico, o
percentual de desconto sobre 100 (cem), que sera convertido no valor da taxa mensal de utilizac8o da &rea cedida,
sendo o percentual de desconto ofertado levado a efeito para a fase de lances. A metodologia para a oferta de
lances sera detalhada no Termo de Referéncia.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

N&o se aplica a concessao onerosa de uso de espaco fisico destinado a implantacdo e exploracdo de servicos de
lanchonete no Centro Multidisciplinar de Barra, da Universidade Federal do Oeste da Bahia— UFOB.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 259,83

Avaliacdo de imbvel por comparagéo direta com tratamento por fatores.

Valor do aluguel do imovel avaliado: R$ 113,28
Contrapartida despesas de Agua e Ener gia Elétrica: R$ 146,55

Valor minimo concessio: R$ 259,83

Imével avaliando

ESPACO FiSICO DESTINADO A IMPLANTACAO E EXPLORACAO DE
SERVICOS DE LANCHONETE NO CENTRO MULTIDISCIPLINAR DE
BARRA, DA UNIVERSIDADE FEDERAL DO OESTE DA BAHIA.

Area; 19,2 m?

M étodo empr egado:

Para a avaliagdo do imoével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacdo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653.
Por este método, o imével avaliando é avaliado por comparacdo com imoveis de
caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo gjustados
com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das
Peguenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianca de 80%,
consoante com aNorma Brasileira.
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A amostra desta avaliacéo foi tratada com os seguintes fator es:

F1: Localizacéo

I movels amostrados para compar acao:

Imovel 1:

Apartamento localizado na Travessa Silva Jardim em Barra- BA, medindo 65 m2.
Fonte: MS Corretor de Iméveis CRECI 92 Reg/BA 7341

Area: 65m?2
Valor: R$600,00
Valor por metro quadrado: R$9,23
Fator de homogeneizacéo L ocalizacéo: 1,00
Imével 2:

Apartamento em frente ao Calcaddo do Mega Mix em Barra, Bahia, com
aproximadamente 70 m2, contendo 2 quartos, banheiro social, varanda, lavanderia
e cozinha. Fonte: MS Corretor de Imoveis CRECI 92 Reg/BA 7341

Area: 70 m2
Valor: R$711,09
Valor por metro quadrado: R$10,16
Fator de homogeneizacéo L ocalizacao: 1,00
Imével 3:
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Casa localizada na Rua Castro Alves em Barra— BA, com aproximadamente 125
m2. Fonte: MS Corretor de Imoveis CRECI 92 Reg/BA 7341.

Area: 125m?2
Valor: R$2.000,00
Valor por metro quadrado: R$16,00
Fator de homogeneizacéo L ocalizacéo: 1,00

Tabela de homogeneizagéo:
Imoével R$/m?2 F1
1 9,23 1,00
2 10,16 1,00
3 16,00 1,00

R$/m2 homaog.

9,23

10,16

16,00

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m2

Média: X = (Xi)/n

X=11,80

Desvio padréao: S=((X - Xi) ?)/(n-1)

S=3,67
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Verificacdo dosvalores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e 0 desvio padréo deve ser menor que
o valor critico (VC), fornecido pelatabela de Chauvenet.

Ousga d=[Xi- X|/[S<VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostral: d=19,23-11,80|/3,67=0,70< 1,54 (amostra pertinente)

Amostra2: d=110,16—-11,80|/ 3,67 = 0,45 < 1,54 (amostra pertinente)

Amostra3: d=|16,00- 11,80|/ 3,67 = 1,14 < 1,54 (amostra pertinente)

Célculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelasformulas: Li =X -tc* S/(n-1) e Ls=X +tc* S(n-
1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuicéo t de Student, para 80% de
confiangcae 4 (n-1) graus de liberdade.

Limiteinferior dointervalo de confianga (Li):

Li=16,00—1,53* 3,67/(3- 1) = 12,03

Limite superior dointervalo de confianca (L S):

Ls=16,00+ 1.53* 3,67/(3-1) = 19,97
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Célculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, 0 campo de arbitrio
sera estipulado em aproximadamente 9% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$10,74 a R$12,86

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio.

Como sugestdo, estamos utilizando o critério da média dos valores do campo de
arbitrio: 10,74; 12,86.

Valor unitario doimével avaliando: R$ 11,80/m?2

Resultado final:
Valor final = Valor unitario* area
Valor final = R$11,80* 19,20 = R$226,56
Valor doimével avaliando: R$226,56

Contrapartida despesas de Agua e Energia Elétrica

Devido alnstitui¢&o ndo possuir meios de aferir o consumo de agua e energia el étrica da contratada, foi atribuida
uma contrapartida fixa no valor de R$ 146,55 (cento e quarenta e seis reais e cinquenta e cinco centavos),
considerando a taxa minima cobrada pelo Servigo Auténomo de Agua e Esgoto da cidade de Barra, Bahia, que
devera ser adicionada ao valor concessdo do espaco.
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O valor da concessdo do imovel avaliado e o valor da contrapartida de despesas de agua e energia el étrica formam
o valor minimo da concessao que sera regjustada conforme indice a ser estabelecido no Termo de Referéncia.

Desta forma, o valor minimo a ser oferecido pelo uso do imével serd de R$373,09 (trezentos e setenta e trés reais
e quarenta e nove centavos).

Entretanto, a definic¢éo do valor minimo da concesséo deve levar em consideracdo dois fatores essenciais:

* A necessidade de viabilizar economicamente ainstalagdo de lanchonete no campus,
* A dificuldade historica da Instituicéo em fixar empreendimento dessa natureza no local.

Registra-se que, em tentativas anteriores, houve baixa atratividade do espaco, resultando em auséncia de
interessados ou descontinuidade precoce das atividades. Tal cenario demonstra que aimposi¢éo de encargos
financeiros elevados compromete a sustentabilidade econdmica do negdécio, especialmente considerando:

* O porte reduzido do campus;

¢ Ofluxo variavel de usuarios,

* A localizacéo geogréfica;

* A limitagdo do publico consumidor restrito & comunidade académica

Dessaforma, a Administracéo optou por adotar model o de concesséo com valor madico, suficiente para
caracterizar aonerosidade do gjuste, sem inviabilizar a atividade econbmica. Assim, o valor da avaliagéo sera
reduzido de 50% (113,28) e acrescido da contrapartida despesas de Agua e Energia Elétrica (146,55) totalizando o
novo vaor da concessdo em R$ 259,83 (duzentos e cinquenta e novereais e oitenta e tr és centavos).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

O parcelamento da solucdo ndo se aplica a concessdo onerosa de uso de espaco fisico. O local para a implantacéo
e exploracdo dos servigos de lanchonete, a serem ofertados para a comunidade académica, ndo é divisivel para o
mesmo fim, configurando-se como um Unico item no certame. N&o pode, portanto, ser objeto de contrato por mais
de um concorrente.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

A concessao onerosa de uso de espaco fisico destinado a implantagdo e exploracdo de servicos de lanchonete no
Centro Multidisciplinar de Barra, da Universidade Federal do Oeste da Bahia — UFOB, ndo demanda qualquer
contratacdo adicional de servicos.

N&o ha necessidade de contratacGes que guardam relagcdo com o objeto principal, interligando-se a essa prestagéo
do servico, mas que ndo precisam, necessariamente, ser adquiridas para a completa prestacéo do objeto principal
(correlatas) e, tampouco, de contratacdes que precisam ser contratadas juntamente com o objeto principal para sua
completa prestacéo (interdependentes).
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1 Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI)

A presente contratagdo encontra-se alinhada ao Plano de Desenvolvimento Institucional (PDI) da Universidade
Federal do Oeste daBahia (UFOB) para o quadriénio 2025-2034, em especia ao seguinte Objetivo Estratégico:

OE11 - Ampliar e consolidar ainfraestruturafisica, tecnol 6gica e de telecomuni cagdes.

No émbito do Programa Estratégico P39 — Gestdo e Modernizacdo da Infraestrutura Predial e Urbanistica, a
contratacdo coaduna-se com a seguinte Iniciativa Estratégica:

IE39.3 Otimizar 0 uso, ocupacao e gestdo dos espagos fisicos.

Dessa forma, resta evidenciada a correlacéo da contratacdo com o planegjamento estratégico institucional, uma vez
gue os servigos demandados contribuem diretamente para 0 apoio as atividades académicas e administrativas,
assegurando condic¢des adequadas para a execugdo da atividade finalistica da Universidade, consubstanciada no
ensino, Na pesquisa e na extensao.

11.2 Plano de Contratacdes Anual

O item demandado encontra-se devidamente registrado no sistema PGC conforme PCA: 180/2026 e DFD: 400
/2025 CMB.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Com aimplementacdo da concessdo onerosa de uso do espaco fisico destinado a cantina, buscar-se-a atender toda
a comunidade académica do Campus de Barra, no tocante ao fornecimento de alimentos e lanches diarios.

13. Providencias a serem Adotadas
N&o ha providéncias a serem adotadas.

Foi feita uma inspecdo no local com o intuito de verificar se a infraestrutura do espaco destinado ao
funcionamento da cantina estava compativel com todos 0s recursos necessarios para a sua implantacdo. Ao
proceder com as observagdes constatou-se que o local com area de 19,20m? dispde de: 08 pontos de energia com
tomada simples e duas com tomada duplas, 20 amperes, 220v; 03 luminarias com duas lampadas de 20w. 01
bancada de apoio para preparo de alimento em granito com pia embutida; 01 balcéo de atendimento em granito;
01 portaderolar até a altura do balcéo; piso Ceramico eforroem PVC
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14. Possiveis Impactos Ambientais

A prestacdo dos servicos ndo apresenta impactos ambientais, desde que atendidos os critérios de sustentabilidade
previstos neste instrumento.

15. Declaracdo de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

O Estudo Técnico Preliminar esté de acordo com as necessidades técnicas, operacionais e estratégicas formuladas
pela Instituicdo, atendendo de forma adequada as demandas apresentadas, tendo estas compatibilidades com os
beneficios pretendidos, os riscos envolvidos, que sdo plenamente administraveis, aém dos custos trazidos,
configurando na economicidade almejada por este Org&o.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Ratifico a viabilidade da contratagao.

CHARLES BISPO FERREIRA

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: Ratifico a viabilidade da contratacao.

KALESSON MARTINS DE ALENCAR

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: Ratifico a viabilidade da contratacao.

MARLUCE MAGALHAES CHAGAS PINTO

Membro da comissdo de contratagdo

14 de 15


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm

15 de 15



\, MINISTERIO DA EDUCAGAO

UNIVERSIDADE FEDERAL DO OESTE DA BAHIA
SISTEMA INTEGRADO DE PATRIMONIO, ADMINISTRAGAO E FOLHA DE ASSINATURAS

CONTRATOS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 4/2026 - DA (11.01.35.02)

(N° do Protocolo: NAO PROTOCOLADO)

(Assinado digitalmente em 05/03/2026 15:48 ) (Assinado digitalmente em 05/03/2026 15:18)
CHARLESBISPO FERREIRA KALESSON MARTINSDE ALENCAR
COORDENADOR - TITULAR ADMINISTRADOR
CACB (11.01.14.01.13) DA (11.01.35.02)
Matricula: ##547#7 Matricula: ##737#0

(Assinado digitalmente em 05/03/2026 15:46 )
MARLUCE MAGALHAES CHAGASPINTO
CHEFE DE NUCLEO - TITULAR
NAPF-BARRA (11.01.14.01.13.07)
Matricula: ##547#3

Visualize o documento original em https://sig.ufob.edu.br/documentos/ informando seu nimero: 4, ano: 2026, tipo:
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, data de emisséo: 05/03/2026 e o codigo de verificagdo: 7fbd99f9b6



https://sig.ufob.edu.br/public/jsp/autenticidade/form.jsf

